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ANDRING AV DETALJPLAN FOR FYRTORP
1:18, 1:19 OCH DEL AV FYRTORP 1:107

Antagandehandling

Forfarande: Begransat standardférfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Handling upprittad 2025-01-16

Kommun: Valdemarsviks kommun
Diarienummer: MBNV-2024-1048
Planens beteckning:

Paborjad: 2024-10-09
Samrad 2024-11-19 - 2024-12-10 (Beslut MBN 2024-11-07 §110)
Granskning Har inte genomforts da planen handliggs med begrinsat forfarande.
Antagen av MBN 2025-01-30 §8
Laga kraft 202x-XX-XX
Genomforandetid 20xX-XX-XX
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,
placering, och anvindning samt offentliga platser och vagar.

Planprocessen

Planandringen hanteras med begrinsat standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Det dr mojligt for sakigare att godkdnna planiandringen under samradet. Godkinnande ska
goras aktivt av samtliga 1 samradskretsen. Planforslaget kan inte antas direkt om det skett
andringar efter godkdnnandet. Om planen inte godkinns i samradskretsen overgar
planprocessen automatiskt till standardforfarande.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning Flatande

Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1: Bilden illustrerar detaljplaneprocessens olika steg (Kélla: Boverket).

Andring av detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Linnea Falk och planarkitekt Johanna
Knutsson, 1 samrad med bygglovshandlidggare och mark- och exploateringsingenjor.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (i A3 skala 1:500)

- Planbeskrivning

- Unders6kning om betydande miljépaverkan
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse
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Tidplan

For detaljplanearbetet giller foljande tider:

Samrad
Granskning
Antagande

Laga kraft'

1 Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas

3 (12)

December 2024 — januari 2025
Ingen granskning avses att genomforas.
Januari 2025

Februari 2025
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1 Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggdra samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 Syfte

Syftet med dndring av detaljplanen ar att méjliggora f6r befintlig bebyggelse bli planenlig, ddrav
andras nockhojden inom planbestimmelsen Hagsta nockhijd dver angivet nollplan inom respektive
egenskapsomrade. Det dr den enda planbestimmelsen som férandras och medger inte hogre
hoéjder pa platsen dn som redan finns dar nu.

2 Beskrivning av detaljplanen

Planbeskrivningen innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden
som legat till grund f6r planens utformning.

2.1 Gallande detaljplan

Andring av detaljplan giller for detaljplan fér Fyrtorp 1:18, 1:19 och del av Fyrtorp 1:107 (intern
beteckning: P20-107. Lantmaiteriets beteckning: 0563-P2024/2). Den ursprungliga detaljplanen
m6jliggor £6r hamn med drivmedelsforsiljning, centrum och tillfallig vistelse. Omradet som
ber6rs bestar endast av kvartersmark.

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten

Dar saknas galler inom all eller all
allmén plats eller allt vatienomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

=== v Planomradesgrans

— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Hamn med drivmedelsférs&ljning, Centrum, Tillfallig vistelse
V4CO e 9

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
av markens utnyttjand

g
Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

hy +0,0 Hogsta nockhtjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan

Utnyttjandegrad
€, 0,0 Storsta byggnadsarea &r angivet varde i m*

. h 9,5
h, +7,0 \'" e4800,0

— " Utformning
e e1200,0 \ 21 bzp1 f, Endast balkong far tillbyggas med glaspartier
—a
v Utférande
> b Vid nybyggnation ska fardigt golv ligga minst 2.7 m.6.h.,
1 Alternativt ska byggnadens konstruktion inte ta skada av hoga

havsnivaer. Verksamheter i byggnadena far inte medfora risker
for miljon eller tas skada av hoga havsnivaer. Enklare
byggnader far anl4ggas utan anpassning fill framtida

Fyrtorp 1:107 havsnivaer.
bz Grundlaggning ska ske radonsékert
Placering
. . Byggnadsverk far placeras narmare &n 4,5 m fran
- Fyrtorp 1:107 + p1 fastighetsgrans
Upphévande av strandskydd
Strandskyddet &r upphéavt.
a1 y¢ pp!
F
= GENOMFORANDETID
&r 5 ar over hela adet och bérjar galla fr.o.m

laga kraft datum

Figur 2 Géllande detaljplan fér Fyrudden 1:19, 1:18 och del av Fyrudden 1:107. Endast
bestdmmelsen "Hégsta nockhdjd dver angivet nollplan” berérs i &ndringsférslaget.
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2.2 Genomforandetid

Bestimmelsen Hoagsta nockhijd dver angivet nollplan tar en ny genomférande tid pa 5 ar fran och
med den dag dndringsforslaget av detaljplanen fatt laga kraft. For resterande planbestimmelser
giller den ursprungliga detaljplanens (intfern beteckning: P20-107. Lantmdteriets beteckning: 0563-
P2024/2) genomforandetid.

2.3 Kvartersmark

Detaljplanen omfattar bara kvartersmark och ar reglerad som 1,CO Hamn med
drivmedelsforsalining, Centrum, Tillfallig vistelse. 1 detaljplanen finns det egenskapsbestimmelser som
reglerar bland annat utnyttjandegrad, hégsta nockhdjd 6ver angivet nollplan och grundliggning.
Strandskyddet har aven upphiavts pa grund av det strandnira liget.

2.4 Befintligt

Planomradet ligger 1 Fyrudden, cirka 19 kilometer fran Valdemarsviks titort och 22 kilometer
fran E22. Planomradet avgransas av vag 212 och kajen f6r Fyruddens hamn. Inom planomridet
bedrivs Restaurang Fyrudden som agerar som en samlingspunkt vid Gryts skirgard med nira
anslutning till en stérre giasthamn.

2.5 Varfor andring av detaljplan valts

Enligt 2 kap 15§ i Boverkets féreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning ska
planbeskrivningen innehélla en motivering till varfér andring av detaljplan har valts, istallet f6r
att ta fram en ny detaljplan.

Gillande planbestimmelse innebdr att befintlig bebyggelse blir planstridig dd nockhéjden
regleras fran medelhavsniva. Gillande bebyggelse hamnar dirmed 6ver den héjdsittning som
regleras i detaljplanen och det gar inte att forverkliga syftet med detaljplanen. Andringen
innebir att egenskapsbestimmelse som reglerar hojdsittning dndras. Forindringen foreslds sa
att befintlig bebyggelse blir planenlig och att planerad bebyggelse kan utféras.

Detaljplanen har en aktiv genomférandetid men dndringen bedoms vara férenlig med planens
syfte. Andringen paverkar inte gillande forutsittningar da syftet med dndringen 4r att nuvarande
bebyggelse ska bli planenliga, det vill sdga befintlig bebyggelse ska inrymmas i detaljplanens
bestimmelser. Kommunen gér dirmed bedomningen att atgirden faller inom ramen for
andring av detaljplan samt att inga sakigare paverkas av férindringen.
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Fyrtorp 1:19
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Fyrtorp 1:107

Figur 3 Planbestdmmelser som paverkas av dndringen inom réd markering. h1 anger Hégsta nockhéjd &r
angivet i meter 6ver angivet noliplan.

et

Fyrtorp 1:107

Figur 4 Nya nockhéjdsbestédmmelser inom réd markering. h1 anger H6gsta nockhéjd &r angivet i meter 6ver
angivet nollplan.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Hir redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors utifrin
detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar

Hir beskrivs de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allminna rad om planbeskrivning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Planbestimmelsen som dndras ar Higsta nockhijd over angivet nollplan till héjden 12 meter inom
fastigheten Fyrtorp 1:19 och 11 meter inom Fyrtorp 1:18.

Nockhojd

BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING:
MOTIV

Den underliggande detaljplanen reglerar nockhéjden

over angivet nollplan. Angivet nollplan ér i detta fall
medelhavsniva 1 hojdsystemet RH2000. Omradet dr
kuperat vilket g6r det lampligt att reglera fran

medelhavsniva, speciellt nir havet dr angrinsande —

planomrédet. Figur 5 lllustration av princip fér berékning av
nockhéjd. (Kélla: Boverket)

Med nockhdjd menas yttertakets hdgsta punkt.

Eventuella skorstenar, ventilationstrummor med mera riknas inte in. Syftet med héjdsattningen
ar att befintlig bebyggelses hojd inom planomradet ska vara vigledande f6r framtida
bygglovsansokningar.

4 Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsittningarna, det vill sdga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens utformning
och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka varden och karaktirsdrag som kan ha
betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver hanteras i planarbetet.
Redovisningen ska ocksé innehalla en sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag
som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

4.1 Kommunala

Till de kommunala planeringsforutsittningarna hor stallningstaganden 1 kommunala
planeringsunderlag och beslut.

4.1.1 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
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Valdemarsviks kommun bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en
miljobedémning behéver goras. En miljokonsekvensbeskrivning kommer sdledes inte att tas
fram.

4111 Konsekvenser
Sammantaget bedéms inte foreslagen dndring av detaljplanen medféra negativa konsekvenser.

Det dr positivt att gallande detaljplans syfte kan foérverkligas genom dndringen. Omfattningen av
andringen 4r dven sa pass liten att sammantaget bedoéms det inte bli nagra konsekvenser som
féranleder en miljokonsekvensbedomning.

Andring av detaljplanen medfér att syftet med den underliggande planen kan férverkligas.
Befintlig bebyggelse blir planenlig och det blir mojligt att bygga ut fastigheten till den
exploateringsgrad som beviljas enligt underliggande plan.

4.1.2 Beslut om betydande miljopaverkan

Den 2024-11-07 §110, beslutade milj6- och byggnimnden att godkdnna bedomningen att
genomforande av detaljplanen inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

4.1.3 Befintliga detaljplaner

Gallande detaljplan omfattar fastigheterna Fyrudden 1:19 och del av Fyrudden 1:18 och fick
laga kraft 2024-04-19 med en genomférandetid pa 5 ar. Planens syfte dr att ge befintliga
byggnader ett mer flexibelt anvindningssitt men ocksa att kunna méta framtidens behov av
service genom att nya byggnader kan uppfoéras.

Detaljplanen syftar till att hamnverksamheten far ett vidare anvindningssatt och kompletteras
med centrumverksamhet och tillfillig 6vernattning, samt att byggritterna utékas och blir mer
flexibla. Anpassning gors till framtida havsnivahdjningar och till Boverkets tidigare gillande
allminna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan.

Pa befintliga fastigheter finns verksamheter som ir betydande f6r Fyruddens hamn, sisom en
butik och en restaurang. For restaurangen finns ett tillfalligt bygelov for en altan som framover
kommer att 16pa ut. Detaljplanen ska mojliggora for att altanen kan fa ett permanent bygglov.

4.1.4 Planbesked

Milj6- och byggnamnden fattade den 2024-10-03 § 100 beslut om att ge plan- och
bygglovskontoret i uppdrag att ta fram en dndring for detaljplan for fastighet Fyrtorp 1:18 och
1:19.

Beslutet grundar sig att miljé- och byggnimnden antog den 2024-03-28 §40 dezaljplan for Fyrtorp
1:18, 1:19 och del av 1:107, (0563-P2024/2) som innehéller ett fel gillande nockhéjden. Felet
innebar att hojden pa befintliga byggnader strider mot detaljplanens reglering. For att korrigera
felet behéver en dndring av detaljplanen upprittas. Andringen avser att justera den tillaitna
byggnadshéjden sa att den 6verensstimmer med de byggnader som star pa platsen idag och de
avsikter som fanns vid gallande detaljplans framtagande.
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4.1.5 Oversiktsplan

Planforslaget bedoms forenlig med Valdemarsviks 6versiktsplan (2018). Enligt 6versiktsplanen
ar Gryt-Fyrudden en viktig skiargardsnod. Ett utbyggt viagnit, fungerande skargardstrafik,
samhillsservice, malpunkter for bes6ksnaringen, genuin skargardsmiljé och strategiskt lige
térhillandevis nira vig E22, g6r omradet till ett av kommunens mest intressanta
utvecklingsomraden.

4.2 Annat/ Ovrigt

Da denna dndringsplan syftar till att faststalla befintlig bebyggelses hojdsattning innebar det att
planférslagets paverkan pa planeringsférutsittningar redan har provats i gillande detaljplan. Ny
planbestimmelse om bebyggelsens hojdsittning bedoms inte paverka
planeringsférutsattningarna.

5 Konsekvenser

Hair redovisas planforslaget konsekvenser.

5.1 Visuella konsekvenser

Planindringen innebir att nockhdjderna inom bestimmelsen hdgsta nockhijd dr angivet i vérde meter

dver angivet nollplan indras inom respektive egenskapsomrade.
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Figur 8 Bild 3 (vénster), bild 4 (héger) (Kélla: Plan- och bygglovskontoret)

Figur 7 Bild 5 (véanster), bild 6 (héger) (Kélla: Plan- och bygglovskontoret)
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6 Genomforandefragor

Genomforandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for att genomféra planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som
kravs for att pd ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas. Det
klarliggs dven vem som ér ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.
6.1 Fastighetsrattsliga fragor

Andring av detaljplanen ger inte upphov till nigra fastighetsrittsliga indringar.

6.2 Ekonomiska fragor

6.2.1 Planekonomisk bedémning

Fastighetsigaren/exploatdren ansvarar for dtgirder inom kvartersmark. Andringen innebir inte
nagra atgirder inom allman plats.

6.2.2 Planavgift

Valdemarsviks kommun har bekostat framtagandet av dndring av detaljplanen. Planavgift ska
dirmed inte tas ut vid ansékan om bygglov.

6.2.3 Ersattningsansprak

Om en detaljplan dndras eller upphivs fore genomforandetidens utgang, har den som édger en
fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphéivandet
medfor for agaren (kap 14, 9§ PBL). I det aktuella fallet bedomer kommunen att dndringen inte
innebdr en skada for fastighetsigaren, eller negativt paverkar ndgra nirliggande fastigheter.
Fastighetsdgaren har dven godkint att detaljplanen dndras innan genomférandetiden ar
utgangen. Dirav bedoms inga ersittningsansprak bli aktuella.

6.3 Organisatoriska fragor
6.3.1 Tidplan

Fastighetsigaren/exploatoren kan s6ka bygglov nir dndring av detaljplanen har vunnit laga
kraft.

6.4 Annat

Ovriga genomforandefragor bedéms inte vara relevanta fér denna dndring av detaljplan da inga
andra forindringar prévas.
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7 Planeringsunderlag/Kallforteckning

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

7.1 Kommunala stallningstagande

7.1.1 Detaljplan

Detaljplan f6r Fyrtorp 1:18, 1:19 och del av Fyrtorp 1:107, laga kraft 2024-04-29, dnr PLAN V-
2012-7.

7.1.2 Grundkarta

Grundkartan ar upprittad 2021, reviderad 2024-09-19, frin kommunens primarkarta.
Projekterat koordinatsystem SWEREF 99 16 30, Hojdsystem RH2000

7.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan f6r Valdemarsviks kommun, antagandehandling 2018-03-26, KS-SA 2015 60

7.1.4 Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan, Valdemarsvik kommun, 2024-10-28
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