g VALDEMARSVIKS
Py KOMMUN

Anbudstavling for
anlaggningsarrende gallande
Grannas Camping

Inbjudan till en anbudstavling for drift och utveckling av campingomrade Grannas.
Denna handling liksom tillhdrande delar av underlaget till anbudslamning finns att lasa
pa www.valdemarsvik.se/grannas
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1. Inledning

Om omradet och fastigheten Valdemarsvik 5:21

Presentation omrade

Valdemarsviks kommun inbjuder att [lamna anbud for anlaggningsarrende av Grannds Camping och
Folkets Park. Omradet som anldggningsarrendet upplats inom ar ca 7,6 hektar och innehaller camping
med sandstrand, restaurangbyggnad och kanothus med renoveringsbehov, sanitetshus, 13 st stugor i
olika storlekar, taltplatser samt brygga med y-bommar for tillaggning av gastande batar. Inom omradet
ryms ocksa Folkets Park med dansbana, enklare serveringsstugor, scenanlaggning inkl toaletter samt
askadarlaktare. | uppdraget ingar aven skotsel av den kommunala badplatsen. | direkt anslutning till
omradet finns Kommunens fritidsanlaggning (ingar ej i arrende) med utegym, 2 st naturgrasplaner, 1 st
konstgrasplan, omkladningsrum, tennisbana, padelbana samt 18 hals discgolfbana.

Fastigheten Valdemarsvik 5:21 ligger ca 1,3 kilometer gc-vag och ca: 3 km med bil sydost om centrala
Valdemarsvik.

Det aktuella omradet &r i dag ej planlagt. Fér exploatering kan bygglov samt strandskyddsdispens
kravas.

Avvikelse
| restaurangbyggnaden har befintlig arrendator har installerat en kamin, denna ingar inte arrendet och
ingar inte i vad man lagger anbud pa.

Sommaren 2025 och 2026 har Valdemarsviks IF bokat Folkets Park under fem dagar veckan efter
midsommar enligt avtal gallande Nils Leidholm Cup.

Kommunens vision fér omradet

I och med sitt centrumnara lage, ar Grannas camping av stor vikt for Valdemarsvik- Bade for turismen,
men aven for Valdemarsviksborna, i och med att platsen erbjuder bade bad och evenemang. Den
direkta narheten till idrottsanldggningen innebar mdjligheter att nyttja campingen for sportevent.

Den framtida arrendatorn far radigheten éver hela campinganlaggningen inklusive folkets park, vilket
mojliggor for ett helhetskoncept dar man kan erbjuda bade boende och underhallning.

Det ar viktigt for kommunen att anlaggningen drivs med intentionen att campingen och Folkets park
skall vara en plats dar bade Valdemarsviksborna och turister samlas.

Bilagor

Grdnnas Camping ortofoto 2024 — 2

Grannéas Camping ritning 2024 — 2

Grdnnas Camping situationsplan 2024 — 2

Driftkostnader Grannds Camping Folkets Park Arrendeavtal
Utlatande Konstruktion - Restaurangbyggnad Grdannés
Utlatande statusbesiktning camping Grannas

Utlatande statusbesiktning uthyrningslagenheter Grdnnés
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2. Inlamning av anbud

2.1 Innehall i anbud
Foretag som dnskar delta ska lamna anbud till samhallsbyggnadskontoret. Anbud ska obligatoriskt
innehalla féljande information:

A. Presentation om foretaget
Se punkt 4.

B. Begarda handlingar for utvardering
Se punkt 7.2.

2.2 Inldmning av anbud
Anbud ska vara Valdemarsviks kommun tillhanda senast den 2025-01-24 klockan 23.59.

Anbud ska lamnas via e-post till: mikael.jonsson@valdemarsvik.se och markas med “Anbudstavling
anlaggningsarrende Grannas”. Oppning av anbud kommer att ske 2025-01-27. Anbud kommer vara
forslutna fram till fastsatt tid fér anbudsdppning

OBS! Bidrag som inkommit efter sista inldamningstid via e-post ses som ogiltiga.

3. Tidplan
2024-12-06  Publicering av anbudsforfragan

2025-01-08 Sista dag nar visning av omradet kan ske
2025-01-13  Sista dag for inlamning av fragor

2025-01-17  Sista dag foér publicering av svar

2025-01-24  Anbud ska vara inlamnade till kommunen
2025-01-27  Anbudsoéppning

2025-01-28
2025-02-11  Utvardering

2025-02-18 Tilldelning av arrende

Tidplanen for utvardering och tilldelning ar preliminar och kan justerats.

4. Presentation av bolaget

Foretaget som lamnar anbud ska presentera bolaget som avser att etablera sig pa platsen. Foretaget
ska pavisa ekonomisk information som visar foretagets formaga att genomféra projektet. En
foretagskoncern far endast Iamna in anbud fran ett utav koncernens bolag. Det ar upp till foretaget som
lamnar anbudet att kontrollera att tankt verksamhet ar mojlig att utféra utifran exempelvis
strandskyddslagstiftning och plan- och bygglovslagstiftning. Ta garna kontakt med bygglovskontoret.

Presentation ska aven innehalla;
Kvalitetsledningssystem

Foretaget ska kontinuerligt arbeta efter ett kvalitetsledningssystem (dokumenterade rutiner) for att sakra
god kvalitet i utférande/leverans.
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Som bevisning for att kravet uppfylls ska foretaget i sin foéretagspresentation redovisa begarda
uppgifter, enligt féljande punkter,

* | klartext beskrivna rutiner for att forebygga avvikelser och reklamationer.

* | klartext beskrivna rutiner fér hantering av eventuella avvikelser och reklamationer.

* Rutiner fér uppdatering och revision av kvalitetsledningssystemet.

eller,

i handelse av att foretaget innehar ett giltigt tredjepartscertifikat avseende en standard for
kvalitetsledningssystem som utfardats av ett ackrediterat certifieringsorgan, ska endast en kopia av

intyget bifogas som bevisning for att kravet uppfylls och i sadana fall Iamnas ingen redovisning i
presentationen.

Utover presentationen kommer Valdemarsviks kommun kontrollera foljande;

Registrering/Arbetsgivaravgifter/Skatter

Foretaget ska vara registrerad i aktiebolags- eller handels- eller féreningsregister eller motsvarande
register som, som fors i det land dar leverantdrens verksamhet ar etablerad. Exempelvis Bolagsverket i
Sverige.

Tillstand, certifieringar eller auktorisationer som kravs for utférande av efterfragad yrkesverksamhet ska
i forekommande fall innehas av féretaget sjalv och kunna uppvisas pa begaran.

Foretaget ska inneha F-skattsedel (eller Fa) och vara registrerad som arbetsgivare om leverantéren har
anstallda samt vara registrerad for mervardesskatt i Sverige eller hemlandet, om inte foretaget ar
mervardesskattebefriat.

Foretaget far inte ha betalningsanmarkningar kopplade till A- eller E-mal eller ha betydande skuldsaldo i
A- eller E-mal.

Detta kontrolleras av kommunen via systemet Inyett dar vardet for skuldrating inte far 6verstiga 35 vid
tiden for prévning och under eventuell efterféljande avtalsperiod.

Skulder som bestéllaren anser férsumbara kommer inte att leda till uteslutning.

5. Genomgang av omradet pa plats med kommunens representant

For att anbud ska ses som godkant ska anbudsgivare goéra sig informerad éver omradet, byggnader,
faciliteter samt dess skick. Detta sker genom obligatoriskt platsbesék med Kommunens representant.
Platsbestket dokumenteras pa plats med Kommunens representant.

Period for visning av omradet: 2024-12-06 — 2025-01-08.
Kontaktuppgifter for bokning av visning av omradet;
Peter Tauberman

E-post: peter.tauberman@valdemarsvik.se
Telefonnummer: 0123-192 09
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6. Arrendeavgift
200 000 SEK

Arrendeavgiften ar i totalpris SEK och baseras pa kommunens kvarvarande kostnader for
arrendeomradet. Arrendeavgiften ar oberoende av vad foretaget avser att bygga. Kommunen
forbehaller sig ratten att forkasta forslag som innehaller reservationer. Arrendeavgiften réknas upp
arligen med SCB KPI-index basméanad oktober 2024

Ingen gatukostnadsersattning kommer att tas ut fér allmanplats. Ingen planavgift kommer att tas ut av

byggherren/arrendatorn. Kostnad for bygglovsavgifter bekostas av byggherren/arrendatorn. Samtliga
atgarder och anlaggningar inom kvartersmark bekostas av arrendatorn.

7. Utvardering och beslut om vinnare

7.1 Oppning och utvérdering av anbud

Oppning och prévning av anbud i steg 1 anbud kommer bedémningsgrupp som bestar av tjansteman
inom samhallsbyggnadskontoret och utvecklingskontoret. Beddmningsgruppen meddelar sedan till
referensgrupp vilka anbud som ar kvalificerade till steg 2.

7.2 Utvérdering av anbud

Steg 1 — utvardering av grundkrav

Inlamnade forslag kommer att utvarderas utifrdn dverensstammelse och uppfyllelse av nedanstaende
grundkriterier:

o Komplett anbud med samtliga obligatoriska handlingar inlamnat senast 2025-01-24.

e Presentation om féretaget

e Kontroller av enligt punkt 4

¢ Har genomgang av omradet pa plats med kommunens representant genomfoérts enligt punkt 5?

Uppfyller inte anbudet kraven i steg 1 kommer anbudet att forkastas och nagon bedémning av steg 2 av
anbudet kommer ej att ske.

Steg 2 — utvardering av bedémningskriterier

Presentation

Det eller de anbud som formellt kvalificerat sig samt vars anbud indikerar en méjlighet att kunna tilldelas
arrendeavtal, kommer att inbjudas till en anbudspresentation, vars syften ar att:

e Verifiera att anbudslamnare forstar alla delar i underlaget

e Referensgrupp ska bedéma anbudslamnarens planer inom berdrda fokusomraden
Presentationens upplagg
Presentationen kommer att genomféras fysiskt i lokal som kommunen tillhandahaller.
Anbudslamnaren ska vara beredd att genomféra presentation fran och med tva veckor efter sista
anbudsdag, men den kan genomfdras tidigare eller senare enligt 6verenskommelse mellan bestallare

och anbudsgivare.

Under ett sadant tillfalle erbjuds leverantdren 2 timmar fér presentation.
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Tid for uppkoppling av teknisk utrustning inrdknas inte i denna tid, utan erbjuds under 30 minuter fore
presentationens starttid.

Bestallaren ager ratt att filma presentationen. Syftet med lagringen av informationen inklusive
personuppgifterna ar att kunna aterskapa scenarier for referensgruppen.

Ovriga forutsattningar
Visar det sig under presentationen att anbudet inte uppfyller efterfragade krav, kan kommunens

referensgrupp avbryta presentationen och darmed avgéra att det aktuella anbudet inte kommer att
utvarderas vidare.

Referensgrupp
Beddmningen sker av en referensgrupp som bestar av naringslivssamordnare, samhallsbyggnadschef,
kommunalraden samt oppositionsrad. Referensgrupp gér en sammanvagd bedomning av féretagets
presentation av dessa fokusomraden;

1. Besoksfrekvens/marknadsforing

2. Tillganglighet/service

3. Utvecklingsidéer och mal

For att erhalla poang i steg 2 ar det avgérande att anbudslamnaren besitter mycket omfattande
kunskaper inom varje unikt fokusomrade.

Referensgruppens bedémning

Valdemarsviks kommun avsikter med arrendet, ar att far en arrendator som férstar uppgiften och kan
utveckla objekten i linje med visionen fér omradet.

Maximal utvarderingspoang som kan uppnas ar 75 och ar férdelade 6ver bestallarens
beddmningspunkter med tre svarsalternativ (nivaer).

Anbudet med hégst poangtal tilldelas kontrakt.
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Besoksfrekvens/marknadsforing
Leverantdren ska lamna en for uppdraget utformad marknadsféringsplan som bilaga for utvardering.

Beso6ksfrekvens/marknadsféring
- Hur tanker leverantor 6ka besodksfrekvensen?
- Vilka typer av marknadsféring kommer leverantér anvanda?
- Budget for marknadsféring under de tva forsta aren
- Vilken 6kning uppskattar leverantor se for dennes atgarder?

Syftet med detta tilldelningskriterium ar att forsta hur leverantéren kommer att arbeta med att

marknadsféra Grannas camping sa den bidrar till att uppfylla Valdemarsviks kommuns vision for
uppdraget i Grannas camping se punkt 1.

Bedomningskriterier

Beskrivning Poang

Utmarkt: Leverantoren har i mycket hég utstrackning pa ett 25 poang
trovardigt satt visat att dess marknadsféringsplan kan bidra till
ett framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping

Bra: Leverantdren har i hdg utstrackning pa ett trovardigt satt 10 poang
visat att dess marknadsféringsplan kan bidra till ett
framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping

Acceptabelt: Leverantoren har i viss utstrackning pa ett 5 poédng
trovardigt satt visat att dess marknadsféringsplan kan bidra till
ett framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping

Underként: Leverantdren har i liten, eller ingen, utstrackning 0 poang
visat att dess marknadsféringsplan kan bidra till ett
framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping
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Affarsplan
Anbudslamnaren ska lamna en fér uppdraget utformad affarsplan som bilaga for utvardering.

Tillgénglighet/service
- Hur kommer leverantér arbeta for att 6ka tillganglighet och service?
- Hur kommer leverantér samverka med andra aktorer férutom turister som kommer nyttja omradet?

- Hur kommer leverantér planera bemanning

Syftet med detta tilldelningskriterium ar att forsta leverantorens langsiktighet och visioner med vad
den vill géra med sin verksamhet i relation till Valdemarsviks kommuns vision for uppdraget av
Grannas camping se punkt 1.

Bedémningskriterier

Beskrivning Poang

Utmarkt: Leverantéren har i mycket hég utstrackning pa ett 25 poang
trovardigt satt visat att dess affarsplan kan bidra till ett
framgangsrikt genomforande att drifta Grannas camping

Bra: Leverantdren har i hdg utstrackning pa ett trovardigt satt 10 poang
visat att dess affarsplan kan bidra till ett framgangsrikt
genomfdérande att drifta Grannas camping

Acceptabelt: Leverantoren har i viss utstrackning pa ett 5 poédng
trovardigt satt visat att dess affarsplan kan bidra till ett
framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping

Underkant: Leverantoren har i liten, eller ingen, utstrackning 0 poédng
visat att dess affarsplan kan bidra till ett framgangsrikt
genomfdrande att drifta Grannas camping
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Utvecklingsidéer och mal
Arrendaten ska lamna en plan med utvecklingsidéer och mal som bilaga for utvardering.

For att kunna bedoma tilldelningskriteriet ska leverantor beskriva;

» Era utvecklingsidéer; baserat pa aktuellt uppdrag och utifran egna férslag och angivna
forutsattningar.

* Preliminar investeringsplan

+ Era mal for verksamhetens utveckling; dar vi ar intresserade av att forsta vilka mal som ni avser
att arbeta efter.

Syftet med detta tilldelningskriterium ar att férsta hur leverantéren kommer att arbeta for att utveckla
uppdraget i relation till Valdemarsviks kommuns vision for uppdraget av Grannas camping se punkt 1

Bedémningskriterier

Beskrivning Poang

Utmarkt: Leverantoren har i mycket hég utstrackning pa ett 25 poang
trovardigt satt visat att deras Utvecklingsidéer och mal kan
bidra till ett framgangsrikt genomférande att drifta Grannas
camping

Bra: Leverantoren har i hog utstrackning pa ett trovardigt satt 10 poang
visat att deras Utvecklingsidéer och mal kan bidra till ett
framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping

Acceptabelt: Leverantoren har i viss utstrackning pa ett 5 poang
trovardigt satt visat att deras Utvecklingsidéer och mal kan
bidra till ett framgangsrikt genomférande att drifta Grannas
camping

Underként: Leverantdren har i liten, eller ingen, utstrackning 0 poang
visat att deras Utvecklingsidéer och mal kan bidra till ett
framgangsrikt genomférande att drifta Grannas camping
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VALDEMARSVIKS
KOMMUN

8. Om fastigheten

8.1 Vatten och aviopp, el etc.

Grannas Camping, Folkets Park samt Grannas Idrottsplats har idag delat abonnemang for bade VA
samt el. Den fasta summan maste darfor tillsvidare delas pa 3 enheter. Arrendator betalar darfér 2
delar av abonnemangskostnaderna som kommunen fakturerar arrendator. Férbrukning betalas fér de
olika delarna efter avlasning av undermétare. Arrendator ska lasa av dessa halvarsvis och meddela
kommunens kontaktperson for fakturering till sjalvkostnadspris. Det star arrendator fritt efter samrad
med kommunen, att med egna atgarder |6sa egna abonnemang for detta, men man star da sjalv for
kostnaderna, da detta kréver vissa investeringar.

8.2 Parkering

Parkering for verksamheten ska I6sas inom omradet for anlaggningsarrendet.

9. Avtal om anlaggningsarrende

Kommunen tecknar ett anlaggningsarrende med utsedd vinnare. Arrendetiden kommer att sattas till 20
ar plus 5 ar forlangning och innehalla besittningsskydd for arrendatorn. Arrendeavgiften kommer
justeras med arlig indexjustering enligt KPl basmanad oktober 2024.

Marken inklusive byggnader och andra faciliteter upplates i befintligt skick. Det aligger féretaget att
genomféra och bekosta samtliga atgarder fér eventuella investeringar, eventuellt erforderliga
detaljerade utredningar, anséka om eventuella bygglov eller strandskyddsdispenser.
Investeringar

Investeringsplan godkannas inom 1 ar

Avskrivningsplan ska upprattas och ska godkannas av kommunen.

Inlésen av restvarden efter arrendets slutdatum sker enligt godkand avskrivningsplan.

Arrendator ska under avtalstiden val underhalla byggnaderna.

Anlaggningsarrende far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta galler dven
Overlatelse till narstdende foretag.

Besiktningar pa omradet ska ske vartannat ar pa inbjudan av arrendatorn.

Eventuella bygglovshandlingar eller planer for utveckling av omradet ska tas fram i samrad med
kommunen och skriftligen godké&nnas av samhallsbyggnadschef innan inlamning av handlingar.
10. Fragor och svar

Fragor under tiden for intresseanmalan ska skickas till epost mikael.jonsson@valdemarsvik.se. Sista
dag for inlamning av fragor ar 2025-01-13.

Fragor och svar kommer anonymt att publiceras pa sidan den 2025-01-17.
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