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Planhandlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestimmelser,
planbeskrivning, undersokning av betydande
miljopaverkan, granskningsutlatande samt
fastighetsforteckning. Till planhandlingarna ingar dven en
naturvirdesinventering samt dagvattenutredning.

BAKGRUND

2011 upphédvdes tvd beslut gdllande utvecklingen av
campingverksamheten pa Gryts Préstgard 1:37. Ett bygglov
for uppstéllningsplatser upphédvdes av Forvaltningsritten i
Link6ping och ett bygglov for servicehus upphidvdes av
Kammarritten 1 Jonkoping. Dessa beslut grundades i att
utvecklingen av omrddet s& som dessa lov medgav ska
foregds av en planldggning dér allmédnna intressen och
enskilda intressen kan végas samman. Det dr av denna
anledning som ett plandrende for att planligga Gryts
Préstgérd 1:37 inleddes 2012.

Ett EU-projekt paborjades arsskiftet 2018 med syfte att 6ka,
samt skapa nya metoder for medborgardeltagande 1
kustnidra ldgen. Projektets namn var Coast4Us och var ett
samarbete mellan svenska, lettiska, alindska och estniska
kommuner. Projektet avslutades 2020.

Detaljplanearbete for Ekon har varit en del i projektet
Coast4Us. Ekon valdes ut som pilotomrade med grund i
omradets unika karaktir som naturreservat med
campingverksamhet samt privata fastigheter inspringda
inom detta.

En omfattande medborgardialog dr darfor en del av detta
planarbete och resultatet dr ett forsok att sammanvéga
asikter och tankar fran medborgare, fastighetségare,
verksamheter och kommunpolitiker.

Ett diskussionsmoéte har genomfordes i oktober 2018 dér
allmédnheten bjods in till ett mote pd campingen for att
tillsammans diskutera och skissa pd hur Ekon ska utvecklas.

En dialog har dven forts med de fastighetsdgare som finns
inom planomrddet for att dels sdkerstilla deras
bostadsfastigheter dels lyfta deras idéer och synpunkter om
utvecklingen av Ekons naturreservat.

Under samridsskedet stélldes planforslaget ut pd Ekon
under ett antal dagar vilket gjorde det mojligt for
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campingbesokare att ta del av planforslaget. Planforslaget
har dven varit utstéllt for en granskning och en fornyad
granskning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att definiera hur naturreservatet
for Ekon ska utvecklas 1 framtiden. Planen syftar dven till
att skapa fOrutsdttningar for att utveckla turism- och
besdksndringen i Valdemarsviks kommun.

Detta gors genom att reglera hur campingens verksamhet
fir vidgas 1 fraga om geografisk utbredning och byggritt
samt placering och omfattning av bryggor. Planen dmnar
dven till att sdkerstilla och utdka byggritten for samtliga
fastigheter inom planomréadet. Den byggnation som uppfors
inom campingomradet och bostadsfastigheterna skall, vad
géller utformning, ta hdnsyn till omgivande bebyggelses
karaktdr. Utvidgningen av campingomradet skall ocksa
anpassas efter de naturvirden som redovisas i
naturvirdesinventeringen. Det &r av vikt att framtida
utveckling av omrédet sker i samspel med naturreservatets
syften och i1 enlighet med de riksintressen som beror
omradet.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902,
och med utdkat forfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén
synpunkt lamplig anvéindning av mark och vattenomraden
enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Planomrédet &r beldget pa Ekon, cirka 3,3 kilometer fran
Gryt. Omrédet gransar till skdrgarden och Svenska kyrkans
mark. Arealen &r ca 70 ha.
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Figur 1: Karta som visar planomradets lokalisering. Den svarta cirkeln
visar planomréadet.

Markdagofdorhdallanden

Fastigheten GRYTS PRASTGARD 1:37 igs av
Valdemarsviks kommun. Ovriga fastigheter inom
planomridet &r mindre privata bostadsfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN

Ekons camping ska enligt oversiktsplanen utvecklas. Gryt-
Fyrudden har ett utbyggt végnit, fungerande
skirgardstrafik, sambhillsservice, malpunkter  for
besdksndringen, genuin skdrgardsmiljo och ett strategiskt
lage forhallandevis néra vag E22. Detta gér omradet till ett
av kommunens mest intressanta omraden. Skyddad natur
finns inom Ekons naturreservat och riksintresse omfattar
hela omradet. Detta utgdér dock inte hinder for utvecklingen
av tatorter eller av det lokala néringslivet.

Oversiktsplanen uttrycker att Ekons camping och
friluftsomrade ar mycket attraktivt och borde darfor ges
mojlighet att utvecklas, samt att befintlig bebyggelse
sakerstdlls. Det foreslds 1  Oversiktsplanen  att
campingomradet utvidgas inom Ekons friluftsomrade.
Detta fOrutsétter att strandskyddet upphivs. Planforslaget
ska ta hansyn till risk for havsnivahdjning samt att omradet
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ingdr 1 ett naturreservat. Omradet ligger dessutom till stora
delar inom riksintresse for friluftsliv och for naturvard,
samt delvis av riksintresse for kulturmiljovard. Det ar
déarfor av storsta vikt att framtida utveckling av omridet
sker 1 samspel med naturreservatets syften och i enlighet
med de riksintressen som berdr omradet.

Vidare, uttrycks det dven 1 Oversiktsplanen att kommunen
behover skapa flera boendemdjligheter vad giller turism-
och besoksndringen. Ekon passar in i1 beskrivningen for
omraden dér satsning bor ske.

- "Det faktum att kommunen har fda gdstndtter i
forhdllande till antalet invdnare pekar pad att
satsningar mot den rorliga turismen i form av olika
typer av boenden, kan vara en utvecklingsmojlighet
for beséksndringen. Valdemarsviks kommun har
forhdllandevis mdnga naturreservat vilka bor
betraktas som en tillgang for besoksndringen.
Genom forbdttrad information om naturreservatens
existens och innehdll, parallellt med att man
utvecklar den fysiska tillgangligheten, mojliggors
ett aktivt utnyttiande av dessa som en resurs for
besdksndringen.” OP, 2018, s.34.

Ekons friluftsomrade  / i
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l.:igur 2: De .fc'ires/agna .omra"den fér campingens verksamhet stdmmer
overens med éversiktsplanens utpekade omraden for utveckling (25).
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I Oversiktsplanen ges ocksd rekommendationer for
byggande i skidrgarden. De som berdr Ekons utveckling ar:

»  Hinsyn ska tas till landskapsbilden, till natur-
kulturmiljo- och friluftsvirden samt till eventuella
stornings- och sdkerhetsrisker.

» Ny bebyggelse bor i forsta hand tillkomma som
komplettering till befintlig bebyggelse.

»  Anpassa byggnadernas ldige pd tomten efter
byggnadssidittet pa platsen.

»  Anpassa hojderna pd tomterna till omgivningen sd
att det blir en naturlig overgang.

= Vdlj hustyp och firgsdttning som anknyter till det
dldre byggnadssiittet.

Planforslaget dar sdledes forenligt med Valdemarsviks
Oversiktsplan (2018).

Befintliga detaljplaner

For omradet finns ingen géillande detaljplan.

Omradesbestammelser och
forordnanden

(strandskydd, biotopskydd, naturreservat)
NATURRESERVAT FOR FASTIGHETEN PRASTGARDEN 1:37

Hela planomradet omfattas av ett naturreservat sedan 1977.
Naturreservatet bildades med anledning av att omréadet ar
ett lattillgidngligt kustomréde med attraktiv natur samt ar av
stort vérde for friluftslivet. Syftet med naturreservatet &r att
bevara ett vardefullt omrade for det rorliga friluftslivet samt
genom diverse atgirder forbattra allminhetens mojligheter
att utnyttja detta. Héansyn ska tas till omrédets
karaktéristiska naturtyper och dess véxt- och djurliv.
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Figur 3: Det gréna omradet visar naturreservatets utbredning.

Forslaget anses inte paverka naturreservatet negativt dd den

utveckling av campingverksamheten som mojliggdrs ger
fler ménniskor tillgénglighet till det rorliga friluftslivet.

VALDEMARSVIKS KOMMUN
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STRANDSKYDD

Figur 4: Omréade med strandskydd &r markerat i rétt.

Strandskyddets syfte dr att trygga allméinhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Inom planomradet giller utokat strandskydd pa 150
meter.

Strandskyddet upphévs pa privata fastigheter, dock endast
pa land. I vattenomréden fortsitter strandskyddet att gilla.
Att upphidva strandskyddet for befintlig bebyggelse och
tillkommande bebyggelse pé de privata fastigheterna inom
planomradet beddms inte paverka de aspekter som
strandskyddet avser att beskydda. Fastigheterna &dr redan
exploaterade med utspridd bebyggelse och tillgdngligheten
till strandomraden anses inte bli forbattrad eller forsdmrad
i samband med tillaiten byggritt. I flera fall begrinsas
bebyggelsen av prickmark néra kustlinjen. Tva fastigheter
stricker sig ut 1 vattnet och tillgdngligheten till
strandomradet dr darfor begridnsad innan planliggning.

Befintlig och tillkommande bebyggelse pa land som tillhor
campingens  verksamhet bedoms inte  forhindra
strandskyddets syften.
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Lansstyrelsen beslutar om att upphévas strandskyddet inom
omréiden for naturreservat. Parallellt med planprocessen har
kommunen ansdkt om att upphdva strandskyddet hos
Lénsstyrelsen. Upphdvandet av strandskyddet berdr vissa
omraden inom planomradet, sasom for befintliga
byggnader och for omrdden dir det planeras for bebyggelse.
Lansstyrelsen har tagit ett beslut om att upphiva
strandskyddet inom de omrdden som pa plankartan
omfattas av bestimmelsen for att strandskyddet dr upphévt.

Strandskyddet &r upphdvt i de tvd omrdden for
uthyrningsstugor inom befintligt campingomrade nedanfor
héllmarksskogen soder om Ekovdgen. Kommunen
bedomer att dessa omraden inte paverkar tillgdngligheten
till kusten i omradet.

P& campingomradet finns flera befintliga byggnader. Att
upphédva strandskyddet for dessa bedoms inte péverka
tillgédngligheten till strandomrédet eller fordndra situationen
for djur- och véaxtlivet.

Béde omradet for uthyrningsstugor samt ytorna for den
befintliga bebyggelsen utgér ett sammanhéllet omrade.
Detta omrade anses redan vara ianspraktaget vilket ar skilet
till varfor kommunen anser att strandskyddet bor upphivas
hér.

Strandskyddet upphdvs inte inom vattenomraden.
Strandskyddsdispens i1 vattenomraden ska sokas direkt hos
Lansstyrelsen. I detaljplanens vattenomraden finns byggrétter
for att sdkerstélla bathus och bryggor, samt for att uppfora fler
bryggor. Niar atgirder inom vattenomradden skall vidtas,
behover strandskyddsdispens ansokas hos Lansstyrelsen.
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Riksintressen

RIKSINTRESSET FOR (RORLIGT) FRILUFTSLIV

Erercorans Ostgétakartan

Kallkarr =+ 1 T, H
s 2wy uie a;é.ﬁ‘H;ﬁ. T

i

e R
YT Ar e o Y el SRRl

P EA

Lok

[

Teckenforklaring

i NV_Riksi _Fr... lenra
s 05

[ ——

Figur 5: Grénmarkerat omrade visar omfattningen av riksintresse fér
Rérligt Friluftsliv.

Hela planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv.

Den vidstrickta och finskurna Ostgotaskirgarden ir av
utomordentligt stort varde for friluftslivet.

Huvudkriterierna for utpekandet av riksintresse-omradet ar:

= Sérskilt goda forutsittningar for berikande
upplevelser 1 natur- och kulturmiljder.

» Omrade med sirskilt goda forutsittningar for
friluftsaktiviteter =~ och ddrmed  berikande
upplevelser.

* Omrdde med sdrskilt goda forutsdttningar for
vattenanknutna friluftsaktiviteter och didrmed
berikande upplevelser.

Detaljplanen dmnar inte paverka riksintresset for friluftsliv
negativt. Snarare att gora insatser fOr att utveckla
friluftslivet 1 omradet genom att mojliggora verksamheter
for friluftslivet och uppritta fler bryggor for vattenknutna
aktiviteter.

Den utveckling av campingen som foreslds beddms inte
paverka mojligheten till friluftsaktiviteter 1 omrddet genom
att dessa placeras laglént och ej i anslutning till kustlinjen.
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RIKSINTRESSET FOR NATURVARD
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Figur 6: Grént streckat omrade visar omfattningen av riksintresse fér
Naturvard.

Planomréadet 1 sin helhet omfattas av Riksintresse for
naturvard. Den vidstriackta och finskurna
Ostgotaskirgirden med sin méangfald av naturmiljder ir en
helt unik milj6é och av utomordentligt stort naturvérde.

Inom detaljplanearbetet har en naturvérdesinventering
genomforts. Syftet med inventeringen var att undersoka hur
campingen kan expandera i forhéllande till naturvirden.
Vidare, omfattas Ekons naturreservat dven av en
skotselplan dér ett av syftena dr att ta hinsyn till vixt- och
djurliv.

Riksintresset paverkas i den man att campingverksamheten
tillaits expandera pd Ekon. Expanderingen inom redan
befintligt campingomrade gér i linje med skdtselplanen for
Ekons naturreservat fran 2007. Hillmarksskogen som
ligger inom Ekdvégen forblir oexploaterat. Ett foreslaget
omréade fOr tdltcamping har utformats utefter en genomford
naturvirdesinventering. Det omradet dr enligt skotselplanen
inte tillatet att genomfora. For att tdltcampingen skall kunna
genomforas behover skdtselplanen uppdateras.
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Figur 7: Bilden visar att inga inventerade arter ligger inom féreslaget
campingomrade. Inte heller gér campingomradet ansprak pa de
omraden som i naturvardesinventeringen bedémdes ha hégt vérde
(rétt i kartan).

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILIOVARD
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Figur 8: Rétt streckat omrade visar omfattning av riksintresse for
kulturmiljévard

Storre delen av planomridet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard. Motiveringen for riksintresset ér att Gryts
skirgdrd &r ett storre sammanhingande kust- och
skdargérdsmiljoomrade dar den sarpriaglade
skirgardskulturen &r tydligt avldsbar. Boséttningarna ar
etablerade under medeltiden.

Befintlig bebyggelse bestdr mestadels av byggnader med
skargdrdskaraktdr. Byggnader har till storsta delen roda
trifasader i stdende panel, vita detaljer och sadeltak. Ny
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bebyggelse ska forhalla sig till den befintliga
byggnadskaraktiren 1 omridet. Detta gors genom
bestimmelser om varsamhet for befintlig bebyggelse och
utformningskrav pa ny bebyggelse.

RIKSINTRESSE FOR OBRUTEN KUST

Planomrddet omfattas 1 sin helhet av riksintresset for
obruten kust, vilket géller hela Ostergdtlands kust och
skdrgardsomraden.

Forslaget anses inte pdverka riksintresset negativt da nya
bryggor inte kommer péaverka upplevelsen av
sammanhingande kustomrdde utan snarare forhoja
upplevelsen av kusten.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2013-01-07 § 3 beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten GRYTS
PRASTGARD 1:37.

Undersokning av betydande
miljopaverkan (UBM)

En UBM har upprittats. Den samlade bedomningen ar att
detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobeddmning med tillhérande MKB
behdver darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

MARK, VEGETATION OCH DJURLIV

Omrédet inom reservatet kéinnetecknas av héllmarker med
mellanliggande dalgéngar och laglidnta strandpartier. Det
finns spar av inlandsisen 1 form av jittegrytor i
hillmarksmiljéerna samt zoner av klappersten 1 de nedre
delarna av héllmarkskullarna vilka indikerar tidigare
strandlinjers lagen. Férutom vassbevuxna ytor i anslutning
till stranden samt en mindre sumpskog i reservatets véstra
del 4r markerna inom reservatet skarpa, torra eller friska.

Hallmarksmiljéerna dr bevuxna med en gles skog dir tall
dominerar. Det finns inslag av gran samt 16vtrad som asp,
bjork, ronn och oxel. Det finns lite titare skogsbestdnd
langs héllmarkskullarnas nedre delar, med tall som det
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dominerande triddslaget men det finns vissa inslag av gran
och ek. Tradskiktet pa hillmarkerna &r medelalders till
gammalt och pd vissa hall borjar trdden na kronmognad.
Det finns dldre stubbar som antyder att plockhuggning har
genomforts 1 ndgon form av smaskaligt bondeskogsbruk.
Det forekommer dod ved i méttliga méngder, bland annat
som lagor och torrtrad av tall och gran. Det finns dven dod
ved 1 form av doda grenar eller stampartier frdn de stdende
tallarna. De lagléntare delarna av naturreservatet innehéller
dldre trdd, bade tall och ek, men i stort &r skogen i
sluttningarna lite yngre. Langst 1 vaster finns en mindre
sumpskog dir yngre 16vtrdd dominerar, som bjork och
klibbal.

Det finns en hel del buskar i de Oppnare delarna av
hillmarkerna samt i kantzoner mot annan mark, det handlar
om framst en, men ocksa blommande buskar och smatrad
av exempelvis slan, rosor, bjornbar och vildapel. Det saknas
ofta féltskikt pa héllmarkerna men i svackor kan en hitta
bergven, krustétel och varspargel. I 6vrigt dr det lavar som
dominerar, bland annat bagarlavar (Cladonia spp, renlavar,
Cladina ssp) och tuschlav eller navellavar (Lasallia
pustulata och Umbilicaria spp).

I skotselplanen beskrivs dngsmarkens storsta virde som en
producent av pollen och nektar. I en naturvirdesinventering
som genomfordes Over delar av planomrédet beskrevs
omradet ha patagligt biotopvérde och visst artvirde. Olika
arter av flora som lokaliserades var bl. a. bockrot, gulmara,
dngsvadd och varbrodd.

Kommunen bedémer att planforslaget i sin helhet innebar
ringa pdverkan pd naturen inom planomradet. Genom
detaljplanen faststélls dven grinser for bebyggelse och
dérigenom skyddas naturmark genom planbestammelser.

Ytterligare information om natur pd Ekon kan ldsas i
Naturvérdesinventeringen (Bilaga 1).

LANDSKAP

Omradet har en sprickdalsterring med glest bevuxna
héllmarker och mellanliggande dalgangar av varierande
storlek och djup, vilket ir typiskt for det Ostgdtska kust-
och skirgdrdslandskapet. Det finns dven tydliga spar efter
inlandsisen pa kustklipporna, bland annat si kallade
jattegrytor.

Planforslaget mojliggor for en anldggning vid

klipphéllarna i 6st. Denna anldggning har for syfte att
mojliggora bad for fler personer, t. ex. personer med olika
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funktionsvariationer. Att mojliggora for detta vid
klipporna i st okar tillgéngligheten till vattnet och dérav
bidrar de till syftet med naturreservatet som star med i
beslutet om att bilda reservatet 1977:

“Bevara ett for det rorliga friluftslivet virdefullt omrdde
och genom olika dtgdrder forbdttra allmdnhetens
mojligheter att utnyttja detta. I samband med detta dr det
dven viktigt att ta hdnsyn till de for omrddet
karaktdristiska naturtyperna samt vixt- och djurlivet.”

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden inom reservatet bestdr bland annat av
hélleflintor eller leptiter, vilka & omvandlade vulkaniska
bergarter med en granitisk mineralsammansittning. Denna
typ av bergarter dr relativt svérvittrade och ger till
overviagande del en mager jordman.

Det saknas 16sa jordlager uppe pa hédllmarkerna medan en i
zonen med klappersten hittar ett grunt och relativt magert
jordticke. Det finns djupare jordar bestdende av marina
sediment i strandmiljéer och 1 dalgéngar.

Miljoforhallanden

MILJIOKVALITETSNORMER

Planforslaget beddms inte paverka ndgra
miljokvalitetsnormer. 1 en dagvattenutredning redovisas
konsekvenserna av nya stugor med hénsyn till normerna for
vatten och resultatet visade att inga varden Gverskrids
forutsatt att foreslagna dagvattenldsningar genomfors.
Eftersom stugorna i planforslaget har en annan placering dn
den som presenteras i utredningen behover det svackdike
som fOreslds placeras pa en ny plats. Losningen é&r
fortfarande anvéndbar med samma dimensioner. Detta gér
att lasas 1 rapporten for dagvattenutredningen (bilaga 2).

FORORENAD MARK

Inom planomradet har ingen fororenad mark pétriffats och
eftersom det dr ett naturreservat som tidigare varit dldre
akermark beddoms inte ndgra vidare undersdkningar av
fororeningar vara nddvéndiga.

RADON
Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

STORNINGAR OCH RISKER
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Eftersom planomridet omfattar kustomrade finns det en
risk géllande stigande havsnivder. Planen d&mnar inte gora
nagon befintlig byggnad planstridig. Dérfor tillats befintlig
bebyggelse och anvindningen av denna vara of6ridndrad i
plan. Dédremot begridnsas ny bebyggelse till en nivd som
overstiger +2,70 m rdknat i RH2000.

Inom planomradet har inga Ovriga storre storningar och
risker identifierats. Planforslaget innebédr inte ndgon
pataglig fordndring av detta.

Bebyggelseomrdden

BEBYGGELSE

I dagslidget finns det 10 bostadsfastigheter och ett
campingomrade inom planomradet. Bebyggelsen for
bostadsfastigheterna har en stor variation nédr det kommer
till  hojd, storlek och  karaktir. Storleken av
huvudbyggnaderna varierar mellan ca 50 och 150 m?. De
flesta bostadsfastigheter har ocksa en eller flera
komplementbyggnader av varierad karaktér och storlek, de
flesta haller sig dock under 30 m?.

Pa campingomrédet finns i nuléget ett servicehus, reception
med restaurang, samt 13 stugor. Servicehus och reception
ir de byggnader som dominerar inom planomradet med
storlek pa dver 200 m?. Det finns 4 stugor, vilka har en
storlek pa ca 33 m? sedan finns det 9 stugor vilka har
storlek mellan 18-22 m?.

I 6vrigt finns det mindre byggnader for friluftslivet runt om
1 naturen — vindskydd, byggnad for kajakuthyrning,
utkikstorn och dylikt. Det finns dven bathus vilka ligger pa
kommunens mark men som privata fastigheter nyttjar
genom servitut.

Forslaget medfor att samtliga bostadsfastigheter far en 6kad
byggritt. Denna dkning &r satt sd att fastigheter pa Ekon fér
en mer homogen byggritt och tar hédnsyn till att
bygglovsbefriade atgérder enligt Plan- och bygglagen 9 kap
4ab § inte tillats inom planomradet eftersom omradet ligger
inom riksintresseomrade for kulturmiljovird. Kommunen
har 1 6versiktsplanen tagit stéllning till att bygglovsbefriade
atgdrder inte skall gilla inom omraden som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovéard. 1 ovrigt sdkerstélls den
befintliga bebyggelsen pé fastigheterna.

Inom det befintliga campingomradet mojliggodrs tva
omréden for tillfdllig vistelse pa ytor som idag till stor del
upptas av uppstéllningsplatser. Dessa omrdden har
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tillsammans en byggritt pd 790 m?. I viistra delen pé en av

dessa ytor finns idag redan 4 stugor med en storlek pé ca 33

m?. Stugorna foreslds max bli 50 m? 1 ovrigt far

campingomridet en byggritt pa 150 m? utdver de
byggnader som finns dir idag. Dessa sidkerstdlls med
byggritter i detaljplanen.

En servicebyggnad pd 50 m? fir upprittas i det norra
campingomradet.

Inom naturreservatet foreslas ett mindre omrade for
bostadsdandamal pa ofri grund. En géststuga néra Ekdvégen
med ett arrende for fritidshus.

Planen innebér att bygglov kan sokas for en expandering av
campingen inom skotselomrade 8 samt att bygglov kan
sokas for ett servicehus i campingomradets centrala del. I
samband med detta dr det viktigt att hinsyn tas till
skotselplanen som anger fOljande punkter géllande
campingomradet:

”Bevarandemdl och gynnsamt tillstand

o  Skdrgdrdskaraktdiren i omrddet ska bevaras.
Malet ska vara att campingen ska smdlta in vdl i
skdrgardsnaturen.

e Grovre trid >30 cm ska bevaras.

e Yngre trdd och buskar ska finnas i sadan
utstrdckning att skdargardskaraktdren bevaras. En
viss mdngd yngre trdd och buskar ska finnas
mellan campingytorna och mellan vdgar och
campingytor for att i framtiden kunna ersdtta de
grovre trdden och komplettera ddr inga grova trid
finns idag.

o Trdd som behover fillas av sdkerhetsskdl inom
skotselomradet ska ldmnas kvar som dod ved for
den biologiska mdangfalden och for att skapa en
vildmarkskaraktdr. Trdd som faller over stigar
eller anldggningsytor kan, om det behovs for
framkomligheten, flyttas till andra delar av
naturreservatet.

Lépande skotsel:
o  Omradet skéts som campingplats.”
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Figur 9: Kartan redovisar naturreservatets skétselomraden. Hur de
olika skétselomradena ska omvardas, framgar i skétselplanen.

SERVICE

Inom planomradet finns restaurang med mindre
kioskverksambhet.

Nérmsta matvarubutik finns i Fyruddens hamn cirka 3,5 km
frén planomradet.

Nérmsta forskola ligger i Gryt cirka 3 km frén planomrédet.
Grundskola finns i Valdemarsviks tétort, cirka 20 km fran
planomradet. I tdtorten finns ovrig service.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Bebyggelsen pd Ekon bestar framst av fritidshus av
skargdrdskaraktéir. Byggnader pd Ekon bestér till storsta del
av stdende rod trdpanel med vita knutar, sadeltak med roda
tegelpannor och en vinkel pd mellan 30-45 grader. Inom
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omrddet finns viss variation av detta. Darav behdver mer
generella bestimmelser om byggnaders utformning rida.

P& varje fastighet ska befintlig bebyggelses riddande
karaktdr bevaras med hansyn till fasad- och takutformning.
Detta géller material, farg samt form. Ny bebyggelse ska
forhalla sig till den befintliga bebyggelsekaraktiren som
rader pa fastigheten.

Gillande utformningen av campingen skall dtgirder som
vidtas, anpassas till och smélta in 1 omgivningen och i
skédrgérdsmiljon.

FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar har patridffats inom planomréadet. P&
Ekholmen intill planomradet finns det tvd husgrunder som
inte har daterats tydligare.

SKYDDSRUM
Inom planomradet finns det ej ndgra skyddsrum.

Friytor

PARK OCH NATURMILIO

Planomrddet saknar parker, dock ar planomradet ett
naturreservat, vilket innebar att storre delen dr naturomrade.

Naturmarken bevaras genom bestdmmelsen NATUR, vilket
medfor att byggnader enbart far uppforas om de ar for det
rorliga friluftslivets behov. I planen sékerstélls redan
befintligt utkikstorn och vindskydd.

LEK OCH REKREATION

Intill campingverksamheten finns en lekplats. Denna &r av
samre skick och behover upprustas, darfor mojliggor
planforslaget ett storre omrade dér lekplats far uppréttas.

Inom planomrédet finns en verksamhet som hyr ut kajaker
och anordnar kajakturer i skédrgirden. Denna verksamhet
har anvéndningen friluftsliv och camping (N) i plankartan.

I 6vrigt ger skdrgirdsnaturen 1 omradet goda mojligheter till
lek och rekreation genom bad och vandring.
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Vattenomraden

Inom planomradet finns ett omfattande vattenomrade. Det
finns 1 nuldget ett 10-tal bryggor i anslutning till Solvik.
Planforslaget medfor att tvd ytterligare bryggor kan
uppréttas 1 Solvik, men vattenomradet bedoms inte klara
mer verksamhet &n sd. Ett omrade for bryggor foreslas dven
pa Ekons ostra sida for att mojliggora bad vid klipporna.

Lingst ut pA Amansudden, vid inloppet till Solviken,
mojliggors for ett vattenomrade. Det vattenomradet &r till
for tillfalliga badbryggor som ligger i under sommaren.

En del av bostadsfastigheterna har bryggor, varav en del
ligger inom fastigheten och andra ligger pd kommunens
mark men med servitut att nyttjas av bostadsfastigheterna.
Enbart en fastighet, Gryts Préstgard 1:17, far en ytterligare
mojlighet att uppritta en brygga pa 31 m? samt utdkad
byggritt for bithus. Dock upphévs strandskyddet inte i
samband med detaljplanen for bryggor eller bathus inom
planomradet.

Ett omrade fOr vattenanldggning i omrddets Ostra del
foreslas med syftet att tillgdngliggéra omradet for fler
ménniskor som annars inte har den mdjligheten. Till detta
omrade kan en framkomlig vdg inom natur anordnas.
Strandskyddet upphivs inte inom detta omrade. Om nagra
atgirder vidtas, skall forst en strandskyddsdispens sokas
hos Lansstyrelsen.

Strandskyddet upphédvs inte inom vattenomraden. I
detaljplanens vattenomrdden finns byggritter for att
sakerstilla bathus och bryggor, samt for att uppfora fler
bryggor. Strandskyddet &r dock inte upphivt inom dessa
omraden. Nir atgirder inom vattenomraden skall vidtas,
behover strandskyddsdispens ansokas hos Lansstyrelsen.

Gator och trafik

VAG OCH TRAFIK

Planomradet nds genom en 3 meter bred vdg som ansluter
till vag 212 och har sitt slut inom planomradet. Denna vig
har bestimmelsen GATA: i plankartan och dmnas inte
forandras genom planforslaget.

De vdgar som omfattas av servitut foreslds i detaljplanen
vara kvartersmark for trafik. Detta for att sdkerstdlla
servitutshavarnas radighet over végarna. Karaktdren av
dessa vigar bor bevaras och ej fordndras.
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PARKERING

Parkeringsplatser som foreslds i1 detaljplanen forhaller sig
till inmétningar av de befintliga parkeringarna i omradet
idag. Parkeringsplatsen p4 Amansudden regleras med en
egenskapsbestimmelse som tilldter parkering i NATUR.
Detsamma géller den mindre parkeringsplats samt den
storre 1 anslutning till den vdg som mdjliggors 1 planens
vastra del upp mot det norra campingomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmsta busshallplats ligger cirka 20 minuters promenad
frdn planomradet (1,5 km), dér buss 464 trafikerar en rutt
mellan Valdemarsvik och Fyrudden. Fran Valdemarsviks
titort kan bussbyte ske till Soderképing och Norrkoping.
Frén Fyrudden trafikerar Ostgotatrafiken med bétar ut till
vissa av skérgardens Oar.

I planen ges befintlig vandplats mojlighet att expandera sa
att kollektivtrafik har mojlighet att aka ut till Ekon. Detta
skulle 6ka mojligheten att nyttja reservatet for flera grupper
som inte har tillgang till bil, bland annat den yngre
malgruppen. Detta kan dven bidra till att farre véljer att ta
bilen till Ekon vilket avlastar parkeringsplatser pa Ekon.

CYKELTRAFIK
I nuldget finns ingen sérskild cykelvdg inom planomradet.

Teknisk forsorjning

VATTEN OCH SPILLVATTEN

I dagsliget ar de flesta fastigheter anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. De fastigheter som ej
ar anslutna har genomgétt en genomford kontroll under de
senaste fem dren och dr godkénda.

DAGVATTEN

Det finns inget kommunalt dagvattennit inom planomradet.
I samband med att kommunen fOresldr nya stugor i
anknytning till det befintliga campingomradet har en
dagvattenutredning  genomforts for att undersoka
konsekvenserna av maximal bebyggelse. Resultatet av
dagvattenutredningen visar att nya stugor inte skulle
medfora negativa konsekvenser for recipienten vilket i detta
fall &r flisdjupet. Med forutséittningarna att kommunen
genomfor den dagvattenlosning som foreslas kan
dagvattnet hanteras i direkt anslutning till omradet for

Sida 22 av 30 VALDEMARSVIKS KOMMUN



tillfallig vistelse och inga miljokvalitetsnormer Gverskrids.
Eftersom stugorna i planforslaget har en annan placering dn
den som presenteras i utredningen behover det svackdike
som foOreslds placeras pad en ny plats. Losningen ar
fortfarande anvindbar med samma dimensioner. For mer
information, 1ds bilaga 2.

VARME
Enskild uppvarmning sker inom planomrédet.
AVFALL

Kommunen ansvarar for avfallshantering inom
planomradet.

EL OCH TELE

Det finns luftledningar sydvist inom planomradet och dessa
anses inte bli paverkade av planforslaget. Detsamma géller
ledningsritten med dndamal starkstrom.

En befintlig nétstation har tillférts en anvindningsyta for
transformatorstation for att sdkerstilla dess funktion.

Sociala fragor

TILLGANGLIGHET

I den dialog som forts med allmidnheten har Okad
tillginglighet efterfragats. 1 dagslidget ar det svart for
manniskor med funktionsvariationer att rora sig i omradet.
Genom ett sprang eller ndgon form av hardgjord yta vid
klipporna kan kustomrddet tillgingliggoras for de med
funktionsvariationer.

Genom att uppritta parkeringsplatser vid Ekéviagens sodra
del, forbéttras tillgdngligheten till skérgérden for de som
inte kan g den bit frin nuvarande parkering i anslutning till
campingverksamheten.

TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Okad tillgiinglighet till och inom planomradet bidrar till en
okad mojlighet for en storre variation av méinniskor att
besoka och nyttja omrade, vilket 1 sig kan bidra till att fler
upplever sig trygga pd Ekon.

BARNPERSPEKTIV

Planen skapar mojlighet for badbryggor 1 Ostra delen av
Ekon, vilket kan ge en tryggare och mer barnanpassad
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badupplevelse. Ifall en busshillplats skulle upprittas pa
Ekon skulle det innebéra en storre tillgidnglighet for barn
och ungdomar att nyttja omradet. Dessutom ges lekplatsen
utrymme for att utdkas och rustas upp.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande. Tidplanen é&r
prelimindr och kan férdndras under arbetets gang.

Samrad Sommar 2019
Granskning Sommar 2020
Fornyad Granskning Vinter 2021
Antagande Host/Vinter
(Kommunfullmdktige) 2021
Laga kraft Var/Sommar

2022

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 15 ér fran det att detaljplanen vunnit
laga kratft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark och
ansvarar for utbyggnaden av denna med undantag for ytor
med beteckningen GATA; dir enskilt huvudmannaskap
rdder. GATA| omfattas av en gemensamhetsanlidggning dér
kommunens fastighet &r deldgare. Deldgarna av
gemensamhetsanlidggningen foreslds ansvara for atgarder
imom GATA;. 1 o0Ovrigt &r fastighetsigarna och
servitutshavarna ansvariga for atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen aberopar, som sarskilt skil for att GATA; skall
ha enskilt huvudmannaskap, att omradet &r beldget pa ett
sadant avstand fran kommunens tétorter och offentlig
service att det inte kan anses skéligt att kommunen skall
besorja vidgen 1 omradet. Vidare &r planomradet i
oversiktsplanen angett som omrade for camping och
friluftsliv. Omréde nyttjas framst under sommarhalvaret da
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campingen har sin hogsdsong. Giéllande de privata
bostadsfastigheterna ~ d4r en  Overvdgande  andel
fritidsbostdder som anvénds periodvis vilket inte kan styrka
att kommunen borde vara huvudman for GATA,.

Avtal

PLANAVTAL

Inget planavtal har tecknats d& kommunen bekostar
detaljplanearbetet. Detaljplanen har ocksd finansierats
genom projektet Coast4Us.

EXPLOATERINGSAVTAL
Inget exploateringsavtal har tecknats for detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
OCH SERVITUT

Inom planomrédet finns ett antal servitut for bathus, samt
bryggor som ligger p4 kommunens mark men som nyttjas
av de privata fastighetséigarna. Det finns dven servitut pa
viagar pd kommunens mark vilka nyttjas av privata
fastighetségare.

Aven vissa servitut finns pé privata fastigheter som nyttjas
av andra fastighetségare.

Planen  foreslar inte att nya  servitut eller
gemensamhetsanldggningar  bildas.  Det  skall i
servitutsavtalen framgd vilka rattigheter och skyldigheter
berérda fastighetsdgare har, vilka dr oberoende av
detaljplanens utformning.

Det finns ett servitut for notplats som tillhér den
avstyckade och kommunalédgda fastigheten Gryts Prastgard
1:23 En notplats ar till for att kunna hénga upp not — ett
fiskendt bundet i garn. Huset inom omradet har tidigare
nyttjats som bostad for campingarrendatorn. Detaljplanen
mojliggér for bostad inom fastigheten. I och med att
omradet styckades av innan planprocessen paborjades sé
var med andra ord mgjligt att sélja och privatisera omradet
innan upprittandet av en detaljplan. Detaljplanen har ingen
ytterligare paverkan pa servitutet.

Servitut for vattenledning ligger i planen pa allmén
platsmark men avses inte fordndras av planen. Ledningarna
ar redan befintliga. Kommunen goér beddmningen att
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detaljplanen inte fir ndgra storre konsekvenser pa servitut
for vattenledning.

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI

Kommunen ansvarar for genomforandekostnader och
anldggningar som berdr allmén platsmark (plankostnader,
forrattningskostnader, utbyggnad av gata och GC-vig,
ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningsdgaren) med undantag for
den allmin platsmark dir enskilt huvudmannaskap rader.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader
inom egen fastighet. Anslutningsavgifter erldggs enligt
taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen.

UTREDNINGAR

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar en
naturvdrdesinventering och en dagvattenutredning.

Naturvirdesinventering

Ecocom AB inventerade vattenomradet vid Drottningsvik,
angen ddr det tillkommanande tiltcampingen foreslds samt
omradet for nya foreslagna campingstugor.
Inventeringsomradet delades upp i mindre omraden och
klassificerades utifran  biotopvdrde samt artvérde.
Téltcampingen och campingstugorna ar anpassade utifrén
inventeringens reslutat.

Dagvattenutredning

Afry genomforde under vintern en dagvattenutredning for
att utreda konsekvenserna vid bebyggelse av stugor vid
Ekovagen. Reslutatet visade pé att recipienten ej paverkas
negativt vid tillkommande byggnation.
Miljokvalitetsnormerna kommer inte att overskridas vid
tillkommande byggnation.
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Konsekvenser av planens
genomforande

KONSEKVENSER AV AVVIKELSE FRAN 6P

Planen bedoms vara forenlig med kommunens
oversiktsplan.

MILJIOKONSEKVENSER - SAMMANFATTNING AV UBM

Den samlade bedomningen &r att planen inte medfor en
betydande  miljopaverkan och  déarfér har en
miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttats.

I planforslaget har bestimmelser utformats som tar hansyn
till bland annat kulturmiljo, &versvdmningsrisker samt
skotselplanen. Hinsyn har tagits till genomférda
utredningar som till viss del sékerstéller att ny exploatering
inte overskrider miljokvalitetsnormer.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor en okad tillgdnglighet inom Ekons
naturreservat. Detta innebdr att fler minniskor med olika
forutséttningar kan besdka och nyttja omradet.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE SAMT ANDRA
SAKAGARE

Fastighetsdgare inom planomrade far genom planforslaget
okad byggritt vilket medfor att deras fastigheter kan 6ka 1
vérde, samt nyttjas i storre utstrickning. I planforslaget har
hiansyn tagits till potentiella havsnivahdjningar och
bebyggelse begrinsas till stor del till 6ver nivan + 2,70
raknat i RH 2000. Dock tillats befintlig bebyggelse under
denna nivd. Tillkommande byggnader skall anpassas till
omgivningens karaktidrsdrag.
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Figur 10: Kartan visar vilka omraden som éversvdmmas om havsnivan
ligger pé nivan +2,70 m réknat RH 2000

Detaljplanen mojliggdr for att campingomrédet (med
anvandningsbestimmelserna N, O, ON, och T1) ska kunna
siljas av frdn kommunen, om sd Onskas. Omrddet &r
skyddat av Dbestimmelsen for camping och har
begriansningar gillande vilka typer byggnationer som fér
uppforas, var de far uppforas och hur byggnationen skall fa
se ut. Sdledes bidrar detaljplanen med ett skydd om att
omradet ska vara mojligt for turism och friluftsliv.
Dessutom, om omréddet skulle siljas, maste den framtida
fastighetsdgaren forhalla sig till skotselplanen. Omradet
kan komma att bli mer privatiserat men anvdndningen
kommer inte att dndras. Konsekvenserna av detaljplanen
anses didrmed inte blir annorlunda fran  dagsldget.
Detaljplanen antas inte bidra med sddana konsekvenser som
pa négot sétt skulle bidra till en begridnsning for berdrda
fastighetsdgare och sakégare. I servitutsavtalen skall det
vara fortydligat vilka skyldigheter och rittigheter
fastighetsigare har.

Campingomradet, norr om Ekdvégen dr inte tillatet enligt

skotselplanen. Det dr inte heller sikerstillt att skotselplanen
gér att dndra s att tdltcampingen ar mojlig att genomfora.
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En konsekvens kan bli att skotselplanen da forhindrar ett
genomforande av detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar och servitut antas inte ge nagra
konsekvenser. Till dessa anldggningar och servitut skall de
finnas avtal dir det ska framgé vilka réttigheter och vilket
ansvar berorda parter har. Déarmed ar tillgangen till
vég/bétplatser etc sdkerstélld och riskeras inte upphora i och
med att omradet eventuellt privatiseras.

GATA; omfattas av en gemensamhetsanldggning dér
kommunens fastighet &ar deldgare. Deldgarna av
gemensamhetsanldggningen foreslds ansvara for atgéarder
inom GATA,.

KONSEKVENSER FOR NATURRESERVATET

Tre omraden i1 planen omfattar byggnader pd ofri grund. I
planens norra del mojliggérs anvindningen bostad for en
existerande arrendetomt samt for en géststuga sdder om
fastighet Gryts Pristgard 1:4. Ett arrendeavtal foreslas bli
uppréttat dd fastighetsdgarna har yrkat att de 6nskar kunna
nyttja byggnaden. I séder far befintlig stuga anvindning
natur och mdjligheten till att nyttja byggnaden tas ddrmed
bort.

Kommunen onskar virna om béde naturreservatet och
campingen. Kommunen gor beddmningen att dessa
intressen inte nddvindigtvis star i konflikt med varandra.
Att mojliggéra for uthyrningsstugor inom befintligt
campingomrade gor att campingen kan expandera inom sitt
omrade och tar inte nagon ny plats i ansprak. Marken
framgar ocksa i skotselplanen som omrade for camping.

Gillande campingomradet 1 norra omradet sa har det gjorts
en naturvirdesinventering for att undersoka om och i sd fall
var det ar lampligast att uppfora ett campingomrade for tilt.
Det omréade dir téltcampingen foreslas ar det omrddet som
anses lampligast utifran var det finns véardefulla
naturvirden. For att kunna genomfora tiltcampingen
behover dven skotselplanen revideras. Omradet kan komma
att paverkas av exploatering, men kommunen har foérsokt ta
sé stor hiansyn som mojligt till att inte skada vardefulla
naturvirden. Kommunen stéller sig ocksd positiv till att
tillgdngliggébra  naturreservaten  for  att  gynna
besoksnéringen. En del i det dr att mojliggora for olika typer
av overnattningsmojligheter.

Det mojliggors for fler bryggor 1 vattenomridena.
Strandskyddet dr dock inte upphédvt inom vattenomraden
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utan dispens skall sokas hos Lansstyrelsen vid eventuell
framtida anordning. For att Lénsstyrelsen ska bevilja en
dispens far ansokt dtgérd inte inkrdkta pa strandskyddets
syfte om att sékra allménhetens tillgdng till strandomride
och naturvirden pa land och 1 vatten.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Valdemarsviks
kommun

Detaljplanen har upprittats av Erik Widell, Planarkitekt
Valdemarsviks kommun och Stina Andersson, Planarkitekt,
Valdemarsviks kommun.

BILAGOR

Bilaga 1 - Naturviirdesinventering Ekon 2019 —
Ecocom AB (2019)

Bilaga 2 -  Dagvattenutredning  infor
detaljplaneliiggning av detaljplaneomrdde Gryts
Pristgard 1:37 m.fl. i Valdemarsviks kommun —
AFRY, AF POYRY (2020)
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